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Dolda fel - forsakring

Den vanligaste forsdkringen vid forsdljning av en bostad dr en dolda fel-férsékring, denna kallas dven
for overlatelseforsdkring. En dolda fel-forséikring faller ut om ett dolt fel upptdcks i en fastighet som
sdlts. Dolda fel-forsdkringen tecknas av sdljaren och ersdttningen gdr till kbparen.

FOR SALJAREN

Dolda fel-forsakringen tecknas mot ett bestamt maxbelopp, vilket ocksa bestammer hur stor
premie som skall betalas. Eventuella dverstigande kostnader tacks inte av forsakringen, utan
maste da bekostas av saljaren sjalv. Ett alternativ till att behdva sta for den 6verskjutande kostna-
den ar att skriva in i kdpeavtalet att dolda fel maximalt kan ersattas med forsakringsbeloppet. For
att kunna teckna en forsakring kravs en 6verlatelsebesiktning, besiktningen kan vara bestalld av
bade kdpare och sdljare. Det finns ocksa ett sjalvriskbelopp pa en dolda fel-férsakring, denna skall
betalas av sdljaren om inte annat anges i kopekontraktet.

FOR KOPAREN

Det ar kdparen som skall kunna visa att ett dolt fel foreligger. Det vanligaste ar da att kdparen
kontaktar saljaren ang detta. Om forsakringen faller ut far kdparen ersattningen. Det finns dven
vissa forsakringar dar kdparen kan ga direkt till forsakringsbolaget med sina krav. Det galler dock
att redan innan kontraktskrivningen ta reda pa vad som galler i fall att sdljaren meddelar att
denne tecknat en forsakring.

Om det ar kdparens 6verlatelsebesiktning som ligger till grund for forsakringen far kdparen au-
tomatiskt tillgang till besiktningsprotokollet, dar skall eventuella anmarkningar finnas med. Det
skall ocksa finnas information om upptackter som foranleder till en utékad undersokningsplikt.
Fel som har anknytning till anmarkningar i protokollet kan inte ligga till grund for ersattning.
Ersattning kan inte heller ges for fel som finns i det som inte undersoks i en 6verlatelsebesiktning.
Att sdljaren genomfort en besiktning pdverkar inte kdparens undersokningsplikt.

FASTIGHETSMAKLARENS ANSVAR

Det ar mojligt att avtala bort eventuella dolda fel, dock ar det da mycket viktigt att alla parter for-
star innebdrden av det avtal som skrivs. Férhandlingar om dolda fel-forsakringar och/eller friskriv-
ningsklausuler skall vara mycket 6ppna och tydliga samt givetvis godkdnnas av bagge parter.

FRISKRIVNINGSKLAUSULER

Friskrivning har till syfte att begransa det ansvar saljaren har for fel som ar dolda. En friskrivning
bor vara mycket konkret. Ndr en speciell egenskap beskrivs kallas denna typ av friskrivning egen-
skapsfriskrivning, till exempel angdende fastighetens draneringsbehov och galler darfor bara just
den egenskap som berdrs. En annan typ av friskrivning avser generell ansvarsbegransning och ar
den klausul som sager att "kOparen avstar fran att géra ndgra som helst paféljder gallande for fel

i fastigheten’, innebar att sdljaren i princip ar fri fran ansvar for alla dolda fel. En sddan klausul ar
heltackande endast for det fall att sdljaren inte kdnner till ndgra dolda fel.



